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l. Uwagi ogdlne

1. Autor podjal temat szczegolowy 2 pogranicza prawa administracyjnego | prawa
pospodarczego publicznego, wielokrotnie poruszany juz w literaturze z pominieciem
jednak tzw, ustawy deregulacyjne) z 2013 r. {ustawa z dnia 13 czerweca 2013 r. o
zmianie ustaw regulyigeych wykonywame mektorych zawodow), Stgd tez wybor
zasluguje na uwage, ale wydaje sig. e tytul rozprawy zostal sformulowany zbyt
szerako, z trefci rozprawy wynika, ze Autor porusza takze inne watki, poza prawnymi
regulaciami. Moim zdaniem wiladciwsze byloby dodanie drugiego czlonu tytudu:
Aspekty prawne, ale Autor przyjal inaczej, nie ujawniajge jednak szerzej tego wyboru,

2. Rorprawa sktada sie ze wstepu (hrak wvkazu skrdow), szesciu rozdziabdw
merytorycznych, wnioskéw 1 konkluzji, zakonezenia i bibliografii.

I1. Uwag szezepdlows

1. Waing czgscig kazde) rozprawy doktorskie) jest wstep, nic zawsze jednak
autorzy doceniajg jego range. Ze wstepu (s. 4-13) wynika, e zdaniem Autora na temat
posrednictwa  w  obrocie nieruchomosciami  brakuje wyczerpujacych opracowan
zardwno naukowych jak | nawet publicystyeznyeh™ (5. 4).

Jest to jego zdaniem wyraz niedocenienia istoly posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami preez dokiryng 1 prakivke — to teza prerwsza, Nie do konca mozna tg
uwage podzielic na tle bibliografin. Autor podkresla, z¢ celem jego pracy jest anahiza
obowigzujgcych  prezepisow  prawa w zakresie  podSredmictwa w obrocie
nierechomosciami (5. 4). Poprzez szerokie ujecie tytuhu rozprawy bedzie on poruszal
poza kwestiami prawnymi, takze problemy ekonomiczne i praktyczne, dlatego tez

poziom pracy w jej charakterze naukowym watki te beda obniizad.



Autor podkredla, ze jego praca ma byc przede wszystkim przydatna praktyce,
urasadniajae to m.in, swoim dofwiadczemem zawodowym, liczac przy tym, ze niektore
propozycje zostana uwzglednione w procesie legislacyjnym, begdge w tym zakresie
nadmiernym optymista — zdaniem recenzenta. Kolejna lezg Autora jest stwierdzenie, #e
regulacje prawne Zwigzane 2 posrednictwem  w  obrocie nicruchomoesciami  w
szezegnlnndci przyjete w tzw. ustawie deregulacying] z dnia 13 czerwea 2013 . byty
rozwigzaniem blednym (s. 6). Diatego te2 — jego sdaniem — w celu poprawy jakosci
swiadczonych ustug w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomodciami nalezy
zmieni¢ polskie regulacje prawne w taki sposob, aby wymuszaly one na osobach
wykonujgeyeh  zawod  posrednika wigkszy profesjonalizm, wyrazony poprzez
nosiadanie odpowiednich kwalifikacyi (np. specjalistyczne wykszialcenie) — 5. 6. Autor
stwierdza we wstepie, a takze w dalszej cagéci pracy, e bedzie ona lekturg dla
czytelnikow, jakich?, krag na elape przewodu doktorskiego jest ograniczony, nigjako
wyprzedzajaco ma chyba na uwadze publikacje rozprawy, ale to pozniej.

Jeszeze wielokrotnie we wstepie, niepotrzebme, Autor bedzie sig powolywac na
swojg keytyke tzw, ustawy deregulacyine], aczkolwiek nic wyjasnia jej istoty, zakresu.
teybu prac itp. Zabraklo glownej tezy rozprawy i hipatez badawezych, to zarzut.

2. Autor postuzyl sig trzema metodami badaweczymi: formalno-dogmatyczna,
prawno-porownawceg i historyezng, co jest poprawne.

3.W  rozdziale [ pt.  .Teoretyczne podstawy funkcjonowania  rynku
nieruchomodciami™ (s, 14-45) zajmuje si¢ nasigpujgcymi kwestiami:  pojecie
nieruchomosel, ich rodzaje 1 definicja w aktach prawnych, nieruchomose  jako
przedmiot praw, funkeje i cechy nieruchomesel, nieruchomosé jako element mienia.
Omawiajac pojgeie nieruchomoscl Auter niestety powoluje sig na nieobowigzujgce
ustawy (5. 17). ustawa — Prawo wodne, ustawa - Prawo geologiczne i gdrnicze, co jest
kolejnym zarzutem. Wykorzystuje lieraturg przedmiotu, w tym poglady uznanych
autorytetdw. Omawiajge szeroko uzytkowanie wieczyste (s. 22 m.) nie dostrzega
ustawy 7 dnia 20,0 2018 r. o przcksztalceniu prawa wrytkowania wieczystego gruntow
sabudowanyech na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosei tych gruntdw, ustawy 2 dnia
0.07.2017 . o Krajowym Zasobie Nieruchomoser,  Autor nie uwzelednia takze
komentarzy do ustawy z dnia 20072018 r. autorstwa P. Wancke i E. Klat-Werteleckie],
a takze pracy 1. Dvdenko. T. Telega, Wycena nicruchomosci. Warszawa 2018. Swad
jego nickldre rozwazania sg zdezaktualizowane.

Omawiajac timesharing (s. 30} me powohuje sig na swol artykut pt. . Prawny

charakter timesharingu i jego geneza w polskim systemie prawnym”, Kwanalnik
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Prawo-Spoleczenstwo-Ekonomia, 22016, s. 40-50, a takie nie odnosi sie do pracy: B.
Sagan, Ustawa o timeshare. Komentarz, Warszawa 2014, Autor szeroko analizuje
problem informatyvzacji ksigg wieczystveh (s. 36 in) podkreslajac jego znaczenie dla
rynku nieruchomodci. W zwigzku z powyzszym probuje zwrdcld uwage na 1stlg lego
rynku, przedstawiajac definicje, sa to rozwazania wykraczajace poza glowny watek
pracy. Uzywa niekiedy okreslen: zrodla literackie (s. 40), znawcy problematyki
ekonomicznej (5. 40, co jednak razi.

Rozwakania dotyczgee nieruchomosci jako elementu mienmia (5. 42 in)) me
nasuwajg uwag, zostaly oparte o poglady: E. Letowskie), Z. Radwanskiego 1 przepisy
ustawy o pospodarce nieruchomosciami, Natomiast dyskusyiny jest poglad Autora, e
«problematyka nicruchomosci ma zwigzek z wicloma naukami™ (s, 44), zostal on
niezrecznie Wyrazony.

4. Rozdzial Il pt.  Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami jako dzatalnosé
zawodowa” (3. 46-79) zawiera rozwazania dotyczace: pojgcia posredmetwa w abrocie
nieruchomodciami i ujecie historyczne 1e] instytucji, posrednik jako zawod (ujgcic
historyezne | wspolezesne), status prawny posrednika i odpowiedzialnosé zawodowa,
organizacje zrzeszajace posrednikow w obrocie nieruchomosciami. Z tytubu rozdziaty
wynika, Zc rozwazania w nim zawarte powinny stanowié istolg rozprawy, ale w
reeczywistodel tak nie jest, gdyz Autor ma sklonnodé do wychodzenia poza temat
gtdwny,

Rozwazania historyczne (5. 46 in) maja na celu wprowadzenie do
wspdltczesnosci, zostaly oparte na literaturze przedmiotu i ustawodawstwie, Autor
podkregla, e na rynku nieruchomosci funkcjonowaly tzy licencjonowane zawody
zwigzane z obstugs tego rynku (5. 50): posrednik w obrocie nieruchomosciami,
zarzadca nieruchomosdci | rzeczoznawca majatkowy. W aktualnym stanie prawnym
ustawa o gospodarce nieruchomodciami reguluje zawdd rzeczoznawey majatkowego.
Autor odwoluje si¢ do wezesnicjszvch regulacji. ktdre majg charakier juz tylko
historyczny, ale sa przyvdatne. Autor zauwara, e zawod posrednika w obrocie
nieruchomosciami funkejonowat od | stycznia 1998 r., wysoko przy tym ocenia tg
regulacje, ktora ulegala roinym modyfikacjom (s. 51). Razi uzywanie przez Autora
okredlenia ,zapis™, moze by¢ zapis na sgd polubowny, zapis windvkacyjny w
testamencic, a nie zapis ustawowy (s. 52). Niektdre wywody zwigzane z rynkiem
nieruchomosci sa powtarzane (s. 53 1 s. 50). Autor jest bardzo przywigzany do regulacii
prawnej podrednika w obrocie nieruchomodciami, stad do wiclu kwestii podchodzi

bardzo emocjonalnie, ale moga budzié sprzeciw nastepujace stwierdzenia: Posrednicy



w swej praktyce zawodowej nierzadko napotykali 1 napotykaja na problemy z dziedziny
prawa, finansow, ekonomii czy budownictwa, przez co konieczne Jest, aby osoba
zawodowo dzialajgca w tym obszarze posiadala wiedze i tych dyscyplin, co ten wywiod
ma wspdlnego z rozwazaniami naukowymi? — s. 56, Autor zauwaza, 2e jedyny cechs
laczaca wymagania prawne posrednikéw przed  wprowadzeniem (2w, ustawy
deregulacyjne) 1 akiualnie, jest 1o, ze posrednik podlega ohowigzkowemu ubezpieczeniu
od odpowiedzialnogel cywilnej za szkody, ktore mogg byc wyrz:;dz?m: w zwigzku z
wykenywaniem czynnosei posrednictwa (s. 56-37).

Diuzszy wywod Autora odnosi sig nastgpnie do zadan posrednika (5. 57 in.), kiore
wykonuje on w swojej dzialalnosei gospodarczej, m.n. negocjacje. dokumentowanie,
Autor zdecydowanie negatywiie ocenia rozwiazania tzw. ustawy deregulacyine] wobee
podrednikow (5. 58). aczkolwiek nie przedstawia w tym zakresic racjonalnych
argumentdw, czy jest to wiedza spekulatywna lub zyczemowa? Bedge praktykiem
Autor powinien siggnaé jednak do przykladow, Omawiajae status prawny posrednika i
jego odpowiedzialnosé zawodowy raz jeszcze szeroko odnosi sig do wezesnigjsze)
regulacii prawnej (s, 59 in). tym samym powlarzajgce niekiore wywody nalezalo
omowie trese arl. 17%a i 179h ustawy o gospodarce nicruchomosciami. Powoluje sig .
prey tvm jedvnie na poglad P. Tomskiego (s, 135).

Poprawne sa rozwazania dotyczgce odpowiedzialnosei wynikajace] z umowy
posrednictwa (s, 64 in.). Nieco chaotyczne sy wywody dotyczace ewentualne
odpowiedzialnodei karnej posrednika (s. 63 in). Naslgpnie Aulor zauwaza, ¢
podrednicy moga takze odpowiadac na podstawie innych ustaw (s. 67), ma w ym
zakresie racje, 7 tym, e wymienia ustawy nie obowigzujgee (5. 67), co jest zarzutem, W
sposth szezegdtowy Autor omawia dziatalnosé organizacji zrzeszajaeych posrednikaw
w obrocie nieruchomosgciami (5. 68 in.). Whyjasnienia preez Autora wymaga jego uwaga
poczyniona w preypisie 148, dot. aktywnoéci Polskie) Federacji Rynku Nieruchomosci
podezas prac legislacyjnych nad tzw. ustawa deregulacying (s. 6Y).

Szemkﬂir\umr omawia Kodeks Etvki Zawodowej Posrednikow w Obrocie
Nieruchomedciami i Zarzadow Nieruchomoscei (5. 74 in.), nie ustosunkowujac sig
doktadnie do jego mocy obowigzujace] w akiualnym stanie prawnym, Autor nawiazuje
takze do drialalnodei innveh podmiotéw dzialajgeveh w Polsce i innych panstwach w
zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (s, 76). Na zakonczenie wywoddw
sawartveh w rozdziale 11 Autor formuluje teze: . posredniciwe | zawdd posrednika
nacechowany jest cigglymi i dynamicznymi zmianami, ktore bedq sig coraz bardziej

nasilac” (s. 78). to bardzo tworcza lezal, o wymiarze publicystycznym. Inne myvih



wyrazone przez Aulora {s. 79) maja wymar FYCZEMOWY, postulatywny, ale malo
naukowy,

s W rozdziale 111 Autor zajmuje sig . Limowa posrednictwa W obrocie
nieruchomosgciami™ (s. 80-106), omawiajac szczegdlowo nastepujgee kwestie: tresé,
forma i rodzaje umowy, sirony umowy, prawd i obowigzki stron, CZYNNOSCT W UMOwWIC
podrednictwa, klauzule abuzywne | uslanie prawnego stosunky posredmictwa W obrocie

w oparcild
deruchomosciami, Autor  swij  wywdd przeprowadZiV o wybidrezg literaturg
przedmiolu, nalezato szerze] uwzglednit nOwWsZE opracowdnia, Jest 10 oczywidcie
sugestia. Kodeks zobowigzan z 1933 r. me byl ustawg 1ylko rozporzadzenienm
Prezydenta RP (5. 82, przypis 1627, 1o uwaga redakeyjna. Po wywodach historyeznych
Autor odnosi sie do regulacii kodeksu cywilnego (s. 83). Aulor zwracd UWaEs na
rozwigzania zawarte w kodeksie cywilnym i ich ewentualng preydatnodé dla sweich
wywoddw, trafnie wskazujac, e uslawa < gospodarce nieruchomadciami zalicza
umowe o podrednictwoe W obrocie pieruchomosciami do uméw nazwanych (5. 8. £6).
Zdaniem Autora w praklyce wystepuja dwa Lypy umaw o posrednictwo — umowy na
wylgoznost 1 umowy bez wylgcznosci (otwarle) — 5. g9,

Nastepnic analizuje strony wmowy Oraz prawa | obowiazki stron (5 91 in.),
rozwazania te wynikaja z dobre] znajomosci prakiyki i moga byé dla niej przydatne.
Raz jeszcze krytykujac rozwigzania Zw. ustawy deregulacyjne] Autor zauwaza, <€
aktualnie posrednik nie ma obowiazku wykonywama crynnosel, Kiore musialyby
smierzaé do zawarcia transakeji preez jego klientiw, aczkolwiek w praktyce do takich
transakeji dochodzi, jednakie w preypadku spory, zamawiajacemu trudniej bedzie
wykazaé zaniechania posrednika (5. 94). Wspomina tak#e o klauzulach abuzywnych,
kiore mogg Wysigpowac W amowach o posrednictwo, swoje wywody  uzupeinia
wwagami Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow siwierdzajacymi naruszenia w
umowach o podrednictwo w obrocie nieruchomodciami w Lodzi (s. 96 in.). Zwigzle
odnosi sie do linii orzecznicze] SN w sprawach o niedozwolone postanowienia Wzorca
umowy (5. 105). Autor zawwaza, ze doktryna  stosunkowo rzadko  wyrazala
zainteresowgnie umowami o podrednictwo, nie przedstawia w €] kwestii jednak
wiasnego stanowiska (5. 03] Podkreéla, ze w aktualnym stanie prawnym ustawodawca
wprowadzil w 2013 r. jedynie wymog pisemnej lub elektroniczne] formy umowy 0
posrednictwo, smozliwiajac przy tym nadmicrng dowolnodé tresci tych umow, <o
krytykuje (5. 106).

Niezrecznie przy tym posfuguie sig okredleniem ,zwykiveh obywateli” (s. 106},



6. W rozdziale IV pt. ,.Ochrona praw konsumentdw w posrednictwie w obrocie
nicruchomodciami® (5. 107-136) zajmuje sig¢ nastepujgeymi kwestiami:  prawa
konsumenta, ochrona danych osobowwch, podmioty ochrony praw konsumentaw,
adpowiedzialnest za naruszenie praw konsumentiw i rozstrzvganie spordw. W swoich
rozwazaniach  skromnic  wykorzystuje  literalure  przedmioiu positkujge  s¢
opracowaniem regionalnym (s. 108, przyps 182). a innl autarzy?

Odnoszac si¢ do ustawy z dnia 23.08.2007 r. 0 preeciwdzialaniv nieuczeiwym
praktykom rynkowym Autor uzywa okreslenia byla®. a przeciez Jost 10 ust@wa
ohowigzujaca (s. 109), Wymieniajac akiy prawd unijnego (5. 111-112) Autor zamiast
pawalywaé publikatory UE odwoluje sig do pracy cytowanej w przypisie 189, powstaje
pytanie czy sg aktualniejsze akty prawne UE w sprawach konsumenckich? Omawiajige
ochrong danych osobowych Autor skupia sig przede wszystkim na rozwigzaniach
nieobowigzujacej ustawy o ochronie danych osobowych i wydanych na jej podstawie
przepisach wykonawezych, stosunkowo skromnie natomiast odnosi sie do ustawy z dnia
10.05.2018 r. o ochronie danych osobowych i najnowsze) literatury przedmiotu. Te
fragmenty rozprawy sg wyjatkowo luino zwigzane Z lematem rozprinvy. Wspominajac
o modelach ochrony praw konsumentow obowigzujacych w panstwach UE Autor
powoluje sie na opracowanie pochodzgce z 2000 r. czy Autor nic zna nowszych
opracowan (s. 118). Nazbyt rozbudowane zostaly rozwazania dotyezace dzislania
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow (s. 119 in.). 8 przy tym Zawieraja one
bledne stwierdzenia. Nalekry zavwaiyc, e Prezess UOKIK powoluje Prezes Rady
Ministrow spodrad osob wylonionyeh w drodze otwartego | konkurencyjnego nabory, a
nie w drodze otwartego konkursu (s. [19). Prezes RM sprawuje nadzor nad
dzialalnoscig Prezesa Urzedu.

Mam watpliwoéé, jaki ma zwigzek Rzecznik Finansowy z dzialalnoscia
posrednikow w obrocie nieruchomosciami (s. 1251, Znaczenie informacyjne majg
wywody dotyezace unijnyeh podmiotéw zajmujgeyeh sig ochrong konsumentow panstw
czlonkowskich (s. 126 in). Kolejna uwaga odnosi sig do zagadnien zwigzanych z
odpowicdzignodcia za naruszenie praw Konsumentow 1 rozstrzygania spordw (s. 128
in.) zostaly one znacznie rozbudowane w kontekécie tematu ghéwnego rozprawy, stad
maje pylanie: w jakim celu?

7.W rozdziale V pt. .Pofrednicy na tle innych podmiotow  obrotu
nieruchomoéciami™ (5. 137-159)  Autor omawia nasigpujgce  kwestie: rola
rzeczoznaweow majatkowveh w obrocie nieruchomosciami, mstytucje linansowe W

ohracie nieruchomosciami, notariese w obrocie nieruchomosciami, doradey na rynku



nicruchomodci. Autor podkresla, 2e rzeczoznawca majatkowy to aktualnie jedyny
Sicencionowany™ zawod zwigzany z obslugg rynku meruchomodei {s. 137). Zbedny
wydaje sie byé przypis 241 (5. 138), nalezato powolaé sie na art. 174 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Autor nawiazuje do zmian wprowadzonych w ustawie o
pospodarce nieruchomosciami preey 2w, ustawe deregulacyina (5. 141). Mam powaine
watpliwosci jaki zwiazek majg rozwazania odnoszice sie do instytucji finansowych w
obrocie nieruchomesciami z dzialalnosdcia posrednikéw (5. 143 in.). W zwigzku z
ohowiazkiem ubezpieczenia odpowiedzialnodel ¢ywilneg] za sekody wyrzadzone w
zwigzku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, dzialalnoscia rzeczoznawcy
majgtkowego i zarzadey nieruchomodcel pewng prevdainodé maja rozwazania dotyezace
towarzystw ubezpieczeniowych (5. 147 in.). Rozwazania dolyczace roli notariusza w
obrocie meruchomosciami (s. 148 in.) sa poprawne, aczkolwick ubogie w odwolaniu sig
do literatury przedmiote. Blednie Autor przywoluje nieobowiazujacy ustawe z 2000 r.
(8. 150). Wymienia 1 zwigzle opisuje dziatalnose innyeh podmiotow wystgpujacych na
rynku nieruchomosei jak: doradedw, zarzadedw nieruchomosei, geodetdw, architektow
| projektantdw wnetrz, inzynierdw budownictwa, deweloperdw itp.

8. W rozdziale VI pt. _Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami w wybranyeh
krajach UE"™ (s. 160-195) Autor omawia nastepujace kwestie; posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami w wybranyeh krajach UE {powtdrzenie tytulu rozdziatu), obrit
nieruchomosciami na tle systemu prawnego Wielkie] Brytanii, dzialalnose zawodowa
posrednikdw w Wielkiej Brytanii i ich organizacje zawodowe, podobienstwa i roinice
posrednictwa w obrocie nieruchomadciami w brytyjskim i polskim svstemic prawnym.
Mieznane jest kryterium wyboru pafdstw (5. 162), Autor zwiedle omawia regulacje
prawne obowiazujgee we Francji, RFN, Szwecii, Austrii. Przedstawia takie wymogi
formalne niezbedne do uzyskania uprawnien i prowadzenia dziatalnodei w zakresic
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w wybranyeh keajach UE (5. 166 — 1abela 3).
Szezegdlng uwage Autor zwraca na uregulowania prawne ohowiszujace w Wielkie
Brytanii {s. 168 in.), poprzedzajac swaje rozwazania ogdlnymi uwagami dotyczacymi
systemu prawa Wielkie) Brvtanii. Zostaly one jednak oparte o bardzo szezupla literature
przedmiotu. Najwigee] uwagi Autor poswigea regulacjom obowigzujacym w Wiclkiej
Brytanii opierajac sie na Zrddlach internetowych, wlasne] obserwacji, sa one
niewglpliwie interesujgce, moglvby bvé przydaine po ewentualnym opublikowaniv
rozprawy. Nieco chaotyvezne sg jednak rozwazania dotyczgee podobieistw i rdinic
podredpictwa w obrocie nieruchomosciami w brytviskim 1 polskim systemie pravwnym

{s. 189 in.), Autor powoluje sie m.in. na nieobowiazujaca ustawe o swobodzie



dziatalnodel gospodarczej (5. 190), obowigzuje ustawa z dnia 6.53.2018 r. - Prawo
preedsichioredow, powtarza wezednicjsze wywody (s, 190-191). Autor zastanawia sig¢
nad ewentualnymi skutkami brexitu dla podiete] przez niego problematvki w ujgeiun
pravnoporownawezvm (s 194 in), wskazujac w e kwestii na wymar polityczno-
ekonomiczny, 4 nie prawny.

9. W rozdziale wnioski 1 konkluzje (s. 1906-198) Autor dokonuje zwigzlego
podsumowania swoich rozwazan, Stwierdzajge prey ym, #e tzw, ustawa deregulacyina
doprowadzita do obnizenia poziomu profesjonalizacji posrednikow (s, 196), a takse
zarzadeow nieruchomodei. Proponuje wlasne propozycje dotyezace postulowanych
zmian w tym zakresie, m.in. w zakresie wymogdw formalnych (wykszialcenie ogélne |
specialistyczne). Jego adaniem celowym byvloby: 1. Przywrbcenie czefci wezesnie]
obowigzujgeyeh regulacji w ustawic o gospodarce nieruchomesciami, w tym w
szczegolnodci wprowadzenie odpowiednich wymogdw dolyczaeyeh wyksaaleenia,
2. Utrzymamie obowigzku posiadania odpowiedniego ubezpieczenia, 3. Poszerzenie
zakresu odpowiedzinlnosci na nienaledyle wyvkonywanie czynnoser  posredniciwa
(odpowiedzialnosd zawodowa, karmna | cywilna), 4. Wprowadzenie rejestru osdb
wykonujgeych zawdd posrednika w obrocie nieruchomoscianu {rejestru prowadzonego
przez organy administrac)ji  publiczne} lub  organizacje zawodowe zZrzeszajace
podrednikéw)”™ — 5. 197, Niewalpliwie postulaty powvzsze sa godne rozwazenia, ale
male realne do  wprowadzenia, obserwujac dzialania  administracyi  rzadowe) |
ustawodawey.

1. Zakonezenie (5. 199-201), moim zdaniem nalezalo polgezyd zakonczenie z
wnioskami i kenkluzjami, stad Awoer uniknglby zbednyeh powtdrzen.

| 1. Bibliografia zawiera wykaz okoto 160 publikacii, z kibrych czesé Autor
wykorzystal w przypisach, natomiast wsrod akwdw prawnych nie uwzgledniono
hierarchii zrodel prawa, chronologii, a takze tekstdw jednolitych, uwaga o braku
tekstow jednolitych odnosi sie rdwniez do preypisdw w teksele.

I Wnioski koncowe

1. Autoy podjal badania w zakresie tematu dosé waskiego, ale istotnego w obrocie
nieruchomosciami, wafnego przede  wszystkim  dla  prakiyki.  Swoje  ambitne
zamierzenia naukowe — wydaje sic — ze zrealizowal, pragnge jednak ujac w pracy wiele
zagadnienr szezegdlowych, nickiedy do$é luino powigzanych z tematem glownym,
Dominujg rozwazania zwigzane z prakiyky, wynikajgee z  jego  doswiadczen

zawodowych, skape s natomiast wywody prawne, brak polemik,



2. Autor wykorzystuje literature preedmiotu, w kiorej porusza sig swobodnie, ale
jednak wielu najnowszych pozyeji nie dostrzega. Jest zdecydowanym krytykiem
rorwigzan przyjctych w tzw. ustawic deregulacyjnej. wrgez emocjonalnie reaguje,
niektére jego wnioski moga by¢ subiektywne, zabraklo przy tym odwolah do badan
innyeh autorow (o ile takie byiv).

3. Jezvk rozprawy jest dobry, aczkolwiek nicktore zdania powinny byc inacze)
zredagowane, stad moga byé malo czytelne, niekiedy jest 1o jezvk publicystyczny, co
byvlo swiadomym — niestety — wyborem Autora. Nie ustrzegl sig drobnych literowek,

4. Odnosze wrazenie, i2 Autor cheial przekazaé bardzo duzo posiadang wiedzy,
wynikajgeej z jego praktyki zawodowe], stad wywody sa zbyt szezegdlowe, przy tym
historyezne, rozprawa staje sie podrecznikiem operacyjnym dla posrednikdw w obrocie
nieruchomoesciami.

5. Mimo podniesionych wwag krytyeznych, recenzowana rozprawa dokiorska w
stopniu zadowalajgeyvm spelnia wymogi, o ktorveh stanowi art, 13 ust. 1 ustawy z dnia
14 marca 2003 r. o stopriach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w
zakresie sztuki (Dz. U. z 2017 r, poz. 2183 ze zm.). Tym samym moze byl

przedmiotem dalszych czynnodcl w przewodzie doktorskim.
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